
银保监会、住房和城乡建设部日前联
合印发《关于银行保险机构支持保障性租
赁住房发展的指导意见》（以下简称《意
见》），提出构建要以人民为中心、以市场化
为导向、以风险可控为前提、以多方协同为
保障，构建多层次、广覆盖、风险可控、业务
可持续的保障性租赁住房金融服务体系。

具体来看，《意见》要求，商业银行要优
化整合金融资源，积极对接保障性租赁住
房开发建设、购买、装修改造、运营管理、交
易结算等服务需求，提供专业化、多元化金
融服务。农村中小金融机构要充分发挥与
农村基层自治组织、合作社有良好合作历
史的优势，优先支持利用集体经营性建设
用地建设保障性租赁住房项目。

《意见》提出，国家开发银行、商业银
行、保险机构、信托公司等各类机构，要充
分发挥优势，立足自身业务特点，加大保障
性租赁住房金融支持力度。同时，把握保
障性租赁住房融资需求特点，银行保险机
构根据自持类和非自有产权类保障性租赁
住房特点，分别提供与需求相契合的金融
支持。探索符合保障性租赁住房特点的担
保方式。

在内部机制完善方面，《意见》提出，银
行保险机构要加强组织领导，优化金融服
务组织架构，完善激励约束机制，提升保障
性租赁住房金融服务专业化能力和水平。
风险管理方面，要遵循审慎稳健和安全性
原则，做好融资主体准入管理，把控好项目
风险，加强项目后续跟踪管理，严守风险底
线。

住房和城乡建设部方面表示，《意见》

的发布和实施，是牢牢坚持房子是用来住
的，不是用来炒的定位，推动建立多主体供
应、多渠道保障、租购并举的住房制度，缓
解新市民、青年人住房困难的重要举措。

年初召开的全国住房和城乡建设工作
会议指出，2021年全国40个城市新筹集保
障性租赁住房 94.2万套，2022年将大力增
加保障性租赁住房供给，以人口净流入的
大城市为重点，全年建设筹集保障性租赁
住房 240万套（间）。在 1月初的国新办新
闻发布会上，住建部还透露，“十四五”期间
将扩大保障性租赁住房供给，40个重点城
市初步计划新增650万套（间）。

国家金融与发展实验室特聘研究员任
涛表示，《意见》释放了加大金融支持保障
性租赁住房发展的积极信号，有利于推动
加大金融支持保障性租赁住房有关要求具
体落地，有助于支持我国住房保障体系建

设，推动建立多主体供给、多渠道保障、租
购并举的住房制度，促进房地产市场平稳
健康发展。

据悉，下一步，银保监会、住房和城
乡建设部将联合推动相关措施落地实
施，形成支持保障性租赁住房发展的合
力，促进房地产业良性循环和健康发
展。

在金融监管方面，银保监会表示，将多
措并举，引领银行保险机构按照依法合规、
风险可控、商业可持续的原则，进一步加强
对保障性租赁住房发展的金融支持。一是
支持银行业金融机构发行金融债券，拓宽
支持保障性租赁住房的资金来源。二是保
障性租赁住房有关贷款不纳入房地产贷款
集中度管理。三是加强风险管控，防范好
相关金融风险。

（据《经济参考报》消息）
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加强保障性租赁住房金融支持

自年初以来，全国多个城市房地产利
好政策频现，不断扭转行业颓势。近期，多
地更是相继传出信贷政策局部松动的消
息，进一步助力房地产市场保持稳定。

信贷政策频现松动
多地首套房首付比例降至两成
市场消息称，2月 14日起菏泽多家银

行已将首套房贷款首付比例由30%下调至
20%，目前菏泽大部分楼盘可按照 20%首
付比例进行操作。同时，首套房贷款利率
也由去年末的 5.95%下调至 5.6%，二套房
贷款利率由去年末的6.14%下调至5.95%。

菏泽之后，全国多个城市均出现了房
贷首付比例下调的情况。据了解，截至目
前包括重庆、赣州、驻马店在内的城市下调
了商业贷款首付比例。广东佛山非限购区
域的部分楼盘首付比例也出现了最低降至
两成的情况。

除商业贷款外，一些城市也对公积金
首付比例进行了下调。如 2月 18日，南宁
发布《住房公积金个人住房贷款管理实施
细则》规定，执行首套房公积金贷款政策
的，首付款比例不得低于住房价值的20%，
二套首付款比例不得低于 30%。在此之
前，同属广西的北海，也明确将二套的公积
金贷款首付降低至40%。

初步来看，目前全国至少已经有 7个
城市明确下调了购房首付比例。不过，还
有一些省市虽然没有“官宣”首付比例下
调，但在实际操作上，可以根据买房人的征

信和银行流水，给予所谓优质客户两成首
付。

另外值得注意的是，除部分城市首付
比例有所松动外，还有一些城市的贷款利
率也出现了下调。

从公开报道来看，苏州地区首套房贷
款利率已最低降为 4.8%。南京地区部分
银行也于近期将首套房贷利率下调至 6%
以下，最低可至5.7%。

另外，从市场人士处获悉，今年房贷不
仅额度相对充裕，放款时间也大多缩短至2
个月内。根据贝壳研究院监测，2月份平均
放款周期为38天，较上月缩短12天。

市场有望企稳

自去年下半年以来，房地产行业下行
趋势明显。不过，经过阶段调整后，政策底
部已现，房地产市场开始呈现逐步企稳的
态势。

据克而瑞研究中心发布的报告显示，
今年以来共有 14个省市相继落地房地产
纾困政策，主要涉及“放松公积金贷款、非
限购城市重启最低首付 20%、通过财税刺
激托底楼市”等三方面内容。

值得一提的是，无论是放松公积金贷
款，还是非限购城市重启最低首付20%，都
是在现有房地产信贷政策框架范围内的适
度调整。

事实上，2016年2月，央行和原银监会
发布的《关于调整个人住房贷款政策有关
问题的通知》曾明确，在不实施“限购”措施

的城市，居民家庭首次购买普通住房的商
业性个人住房贷款，原则上最低首付款比
例为25%，各地可向下浮动5个百分点。

依此来看，非“限购”城市实施两成住
房商业贷款首付比例合乎规定，但不能以
此理解为房地产信贷政策出现根本性的转
向，只是属于因城施策下的局部合理调整。

对此，中房研协指出，当前我国房地产
市场调控整体已取得一定成效，市场炒房
热情得到有效抑制，中央层面多次强调要
支持合理购房需求，房地产市场调控由全
面降温深入至因城施策、双向调节阶段，政
策环境出现局部松动。另一方面，菏泽、重
庆等地房地产市场持续下滑，市场风险加
大。降低住房商业贷款首付比例，即是为
了降低居民购房门槛，刺激居民购房需求，
助力楼市稳定。

克而瑞研究中心分析认为，在“房住
不炒”的政策大环境下，未来房地产金融
政策将精准收放，既要支持居民自住及改
善性购房消费，支持房企合理融资需求，
更要坚决遏制房地产“过度金融化”问题
死灰复燃，真正将房企负债率、居民杠杆
率平稳调降到相对合理的水平，才能实现
房地产市场良性循环和健康发展。尽管
当下房地产行业出现了方方面面的问题，
但行业去杠杆还将继续落实下去，房企融
资的“三道红线”、房贷管理的“两道红线”
仍将持续发力，严防信贷资金违规流入房
地产市场。

（据中房网消息）

多地房地产信贷政策现松动，释放什么信号？


