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□ 新华社“新华视点”记者 郭宇靖 邰思聪

业内人士认为，出租房量大面
广，加强住房租赁市场监管，需要各
地各部门进一步加大执法力度，压实
责任，沉入社区实地摸排，建立管理
台账，加强动态管控。

据悉，《北京市住房租赁条例》正
式实施后，北京市住建委将全面开展
条例执法，尤其针对长租、短租、群
租、互联网平台等首次纳入立法事项
的，开展专项执法，严肃处理市场主
体违法违规行为。

李传文认为，《北京市住房租赁条
例》对很多不规范行为规定了罚则，在
保护租赁关系、规范租赁市场、保护群
众权益等方面具有较强的示范作用。
下一步，随着各地加速立法及出台规
章制度，将有效促进住房租赁行业的

健康发展，合同备案率低、租客退押金
难等问题将会逐步得到解决。

首都经济贸易大学教授、北京市
房地产法学会副会长赵秀池建议，针
对扣留押金等违法行为，各地监管部
门应畅通投诉渠道，及时曝光，主动
作为，降低租房者的维权成本。针对

“打隔断”群租问题，各地住建、公安、
消防等部门要加强联动，密切配合，
查处违规行为，消除安全隐患。针对
租房合同备案率低等问题，各地可因
地制宜制定一些奖惩措施，规范合同
使用，促进备案率提升，解决市场长
期存在的“底数不清”等问题。

此外，黄卉认为，要进一步完善
住房租赁行业信用体系，加强对出租
人、承租人和租赁企业的信用管理。

今年 6 月，济南市住建局发布《济南
市房地产中介行业信用管理办法》，
对全市住房租赁企业及从业人员在
从事住房租赁活动中的诚信度进行
综合评定分级。这一做法具有一定
示范意义。

专家表示，从行业发展来看，目
前租赁行业发展模式仍然较为单
一。同时，由于从业人员的职业认证
和人才培养体系仍不够完善，专业化
服务供给不足。应进一步推动住房
租赁市场机构化、专业化运营，培养
相关专业人才，在产品结构、服务体
验、租后服务等方面建立、完善行业
标准，推动住房租赁行业向标准化、
精细化、职业化方向发展。

（新华社北京9月27日电）

多地出台新规规范租房市场
今年9月1日，《北京市

住房租赁条例》开始施行，

这部地方性法规针对“打隔

断”群租、“黑中介”不退押

金等问题作了规定。

住房租赁市场涉及面

广，与老百姓日常生活息息

相关。“新华视点”记者了解

到，近来，多地出台政策措

施规范住房租赁，对维护消

费者权益提出更加明确的

要求。

记者调查发现，一些地方住房租
赁市场问题犹存。在黑猫投诉平台，
记者以“租房”为关键词搜索发现，共
有3万多条投诉；其中，租赁机构不退
押金的投诉尤其多，以“租房 押金”为
关键词，检索到 13000多条投诉。此
外，出租房“打隔断”、合同设置“霸王
条款”等方面的投诉案例也比较多。

今年 7月底，青岛市住建局发布
《关于 2022 年上半年住房租赁企业
投诉情况的通报》，公布了今年上半
年投诉量排名前十的住房租赁企
业。通报指出，这些企业经营过程中
主要存在恶意克扣押金、租金及其他

保证金，租赁附加服务不规范，服务
态度差，处理当事人投诉不及时等问
题，严重扰乱市场秩序。

针对住房租赁市场存在的问题，
今年以来，不少地方纷纷出台、实施
住房租赁方面的地方性法规或相关
监管规定。

今年 1月 1日，上海市房屋管理
局、中国银保监会上海监管局联合印
发的《上海市住房租赁交易资金监管
实施细则（试行）》开始施行；今年下
半年，上海市人大常委会还将推进住
房租赁条例等立法项目。4月，广州
市住建局发布《广州市住房和城乡建

设局关于规范住房租赁市场的通
知》。5月，北京市人大常委会审议通
过《北京市住房租赁条例》，于 9月 1
日开始施行。8月，武汉市住房保障
和房屋管理局发布《武汉市住房租赁
资金实施细则（试行）》。

此外，今年以来，青岛、石家庄、
合肥、郑州、福州、无锡等地也都出台
了住房租赁方面的相关政策。

贝壳研究院高级分析师黄卉认
为，各地加强对住房租赁市场的整顿、
规范，旨在遏制由于租赁机构违规经
营而侵害租客和房东权益的现象，是
治理住房租赁市场的有力举措。

记者梳理发现，各地出台的住房
租赁规定，大都针对不退押金或租
金、中介“打隔断”等群众反映较多的
一些问题，注重保障租客权益，规范
住房租赁市场秩序。

——加强资金监管，保障租户资
金安全。

近期，郑州市房屋租赁平台上线
“住房租赁资金监管”功能，各住房租
赁企业应选择一家与该平台对接的
监管银行，开设唯一的监管专用账
户，并按要求将承租人缴纳的租金、
押金纳入监管。

“租房的很多是收入不高的年轻
人，几千块钱租金、押金就有可能影
响到他们的生活。”北京奥肯律师事
务所执行主任李传文说，如果遇到不
退押金等情况，按照法律规定，租客
可以向法院起诉，但由于诉讼成本

高、时间长，不少租客只能忍气吞声。
《北京市住房租赁条例》规定，住

房租赁企业向承租人收取的押金一
般不得超过一个月租金，并按照规定
通过第三方专用账户托管。上海市
规定，住房租赁经营机构向承租人收
取的租金、押金，应当由承租人直接
存入监管账户；利用个人“租金贷”获
得的资金，由贷款机构直接放款至监
管账户。深圳市要求，在深圳从事住
房租赁经营的企业，应开立银行专
户，用于收取承租人押金及租金，被
监管资金不得随意使用。

——治理“打隔断”群租房，保障
公共安全。

不少地方明文规定，不允许擅自
改变房屋结构，以保障公共安全。如
《北京市住房租赁条例》规定，出租住
房应当“以原规划设计的房间为最小

出租单位，不得打隔断改变房屋内部
结构”，并对相关违法行为规定了具体
的处罚措施。新修订的《广东省城镇
房屋租赁条例》明确规定，“租赁期间，
承租人改建、扩建或者改变房屋用途
或者结构的，必须经出租人同意。”

——加强合同备案管理，规范租
房市场。

《北京市住房租赁条例》规定，
“出租人应当自住房租赁合同订立之
日起三十日内按照规定到租赁住房
所在地的区住房和城乡建设或者房
屋主管部门办理住房租赁登记备
案。”上海市规定，上海行政区域内的
住房租赁活动，均应按规定进行合同
网签备案。南京、杭州、广州等城市
基于租赁平台开展合同网签备案，实
时掌握企业租赁经营情况，并督促租
赁企业、经纪机构进行备案。

多措并举做好猪肉稳产保供
——农业农村部畜牧兽医局负责人
谈生猪生产热点话题

□ 新华社记者 周圆 于文静

近期生猪生产和猪肉供给情况如何？价

格走势有什么变化？下一步生产形势如何？

农业农村部畜牧兽医局负责人27日就公众关

心的上述问题，回答了记者提问。

问：最近猪肉价格有何变化？
答：今年的猪价总体呈现前跌后涨的“U”形走

势：年初猪价下降，2至3月份低位运行，4月份第3
周开始回升，6月下旬至7月上旬出现了一波快速
上涨，7月中旬以来进入了稳中略涨的平台期。9
月份第4周，全国猪肉价格为每公斤36.24元，比7
月份第3周上涨了5.8%，与正常年份三、四季度的
价格走势基本相同。9月 27日，网上活猪交易价
格已经开始下降。

最近两个多月猪肉价格总体稳定，但同比涨
幅相对较大，主要是因为去年同期是生猪价格低
谷。全国生猪养殖经历了去年6至10月份和今年
2至 5月份两次亏损，一些养殖场户调整生产，形
成了目前相对平衡的局面。

据测算，前 8个月出栏一头生猪平均盈利为
77元，若保持当前价格水平，预计全年头均盈利能
回到200元左右的正常盈利区间。

问：国庆假期临近，猪肉价格会不会大幅
上涨？

答：按照生猪生长规律，一般生猪饲养 6个月
出栏上市。据监测，8月份全国规模猪场的中大猪
存栏量同比增长 6.2%，最近二次育肥的大肥猪进
入市场，出栏活重也在增加，再加上各地陆续投放
储备肉，国庆节期间猪肉供应量将持续增加。后
期猪肉价格不具备大幅上涨的条件。

元旦、春节期间的猪肉供应主要取决于今年
6、7月份的新生仔猪数。据监测，今年6、7月份全
国规模猪场新生仔猪数同比分别增长 8.1%和
7.5%。这预示着元旦、春节期间的猪肉市场供应
基础比较好，届时猪肉价格可能受节假日消费拉
动有所上涨，但涨幅不会太大。

此外，市场供应近期一直在增加，9月份第 2
周全国规模以上生猪屠宰企业生猪屠宰量比 8月
份第 2周增长了 12.5%。也提醒从事二次育肥的
养猪场户，一定要正确看待当前市场形势，及时安
排生猪出栏，规避市场风险。

问：如何持续做好猪肉稳产保供？
答：今年以来，我们按照生猪产能调控实施方

案要求，督促地方分级落实产能调控责任；按月公
布生猪全产业链数据，及时发布预警信息引导生
产；开展督导，保持土地、环保、金融等长效性支持
政策稳定；配合有关部门开展冻猪肉收储和投放，
减缓猪价季节性波动。

今年猪价在3月下旬触底后很快回升，生猪养
殖在6月份实现扭亏为盈，能繁母猪存栏量没有出
现大幅滑坡，基础产能得到了较好保护，为稳定后
市生猪生产和供应打下了坚实的基础。

此外，针对养猪场户反映的豆粕价格上涨问
题，农业农村部持续推进豆粕减量替代行动，大
力推广低蛋白日粮技术，同时积极挖掘国内蛋白
饲料资源潜力，增加替代资源供应，取得了初步
效果。

下一步，农业农村部将继续抓好生猪稳产保
供各项工作。把住能繁母猪存栏量这个“总开
关”，持续做好监测预警引导，指导养殖场户合理
安排生产；继续稳定用地、贷款、环保等长效性支
持政策；落实好非洲猪瘟常态化防控措施，统筹抓
好秋冬季常见病防治。（新华社北京9月27日电）

规范租房市场规范租房市场。（。（新华社发新华社发 朱慧卿朱慧卿 作作））


