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房产资讯

今年以来，全国各地因城施策支持刚
性和改善性住房需求。根据中指研究院发
布的数据显示，上半年，全国各地已有超百
省市（县）优化房地产调控政策超300次，涉
及公积金支持政策、发放购房补贴、优化限
购、降低首付比例及房贷利率等方面，超40
城下调首套房贷利率下限至4%以下。

诸葛找房数据研究中心高级分析师陈
霄表示，预计下半年政策仍然延续宽松基
调，促进合理住房需求释放以及化解房地
产金融风险成为主要任务。长期来看，房
地产市场平稳健康发展治本之策在于促转
型，即推动建立产业发展新模式。高负债、
高杠杆、高周转的旧模式已经被彻底摒弃，
新的发展模式亟待探索建立。

当前城市政策调整以因城施策为导向，
精准调控意向更加凸显，公积金政策成惯用

手段。陈霄表示，近年来，公积金政策作为房
地产调控的重要手段被广泛应用，预计后续
将会有更多针对公积金方面的调整政策出
台，充分发挥公积金政策对住房市场的作用。

58安居客研究院院长张波表示，预计
下半年各地限购政策的调整在不同城市的
效果将呈现分化。同时，组合性调整或成
为特点，例如，公积金层面的调整可能向一
二线城市开展，同步结合多孩购房的支持
性政策以及人才住房、改善性购房税费减
免等，体现出因城施策的精准化会进一步
提升，稳步推进市场回归稳定。

在陈霄看来，地方层面楼市政策仍有
调整空间，热点城市局部调整逐步推进。
同时，在政策方向上，降低二套房首付及贷
款利率助力促进改善性需求释放仍是重要
发力点。 （据《证券日报》消息）

上半年各地优化楼市政策超300次
精准调控意向更加凸显

7月 10日晚间，中国人民银行、国家金融
监督管理总局宣布，对2022年11月份发布的
《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健
康发展工作的通知》（以下简称“金融 16条”）
中有关政策有适用期限的，将适用期限统一
延长至2024年12月31日，其他不涉及适用期
限的政策长期有效。

政策适用期限延长主要涉及两方面内
容，一是延长房企开发贷款、信托贷款等存量
融资展期，可不调整贷款分类；二是向专项借
款支持项目发放的配套融资，在贷款期限内
不下调风险分类，新发放配套融资形成不良
的，相关机构和人员予以免责。与之前的“金
融16条”相关政策规定期限相比，均延长了一
年半时间。

在三季度房企偿债高峰到来之前，管理
部门及时推出“续力”举措，针对性很强，有助
于遏制房地产行业风险扩散，加快风险出清
进程，促进市场企稳。

一方面，金融机构继续对房地产企业存
量融资展期，可为保交楼提供有力支持。

经过近一年的协调努力，项目交付量持
续上升，这是积极信号。但项目停工、楼盘交
付延期乃至烂尾，背后往往是巨量资金、错综
复杂的债务关系，牵一发动全身，解决起来并
不容易。因此，需要保持政策稳定，以便缓解
压力，化解问题。

延长上述两项金融政策适用期限，可进一
步打消金融机构的顾虑，改变其“不敢不愿”向
部分出险房企贷款的情况，鼓励其继续向专项
借款支持项目发放配套融资，确保出险项目专

款专管，顺利建设施工，顺利完成交付。
另一方面，可进一步引导增量资金入场，

帮助房地产企业恢复“造血”功能，防止行业
风险进一步扩散。

当前，销售市场下行，若融资渠道再遇
阻，很可能形成“两头堵”的流动性紧张局面，
进而导致出险面扩大。据中指研究院统计，
当前房企债券存量余额约2.9万亿元，一年内
到期余额为9277.4亿元，今年7月份、9月份到
期债券余额均超 900亿元。面对三季度偿债
高峰，亟须增量资金入场，构建起新的资金供
需平衡。

延长上述两项金融政策适用期限，可以
为增量入场资金添加“融资安全回收”的确定

性系数，减缓金融机构、承接交付企业等各方
主体的资金压力，引导其在保交付上投入更
多资金，进一步提升专项借款配套融资的落
地效果。更重要的是，有融资性现金流入，可
为相关房企预留更多调整空间，助其保证顺
利交付，提升品牌信用度，进而恢复“造血”能
力，维持正常运转。

当然，房地产风险市场化出清，不是一
朝一夕能够完成的，仍需加强政策协调，促
进市场力量各显其能，尽快完成重整。希望
政策之手和市场之手协调发力，助力“保交
楼”快速落地，修复市场预期，促进市场企稳
回升。

（据《证券日报》消息）

政策“续期”为房地产恢复注入确定性

近日，国家统计局发布 6月份 70个大
中城市商品住宅销售价格变动情况。6月
份70个大中城市商品住宅销售价格环比上
涨城市个数减少，各线城市新建商品住宅
销售价格环比持平或略降、二手住宅环比
下降；各线城市新建商品住宅销售价格同
比有涨有降、二手住宅同比下降。

从新建商品住宅看，6月份，一线城市
新建商品住宅销售价格环比由上月上涨
0.1%转为持平；二线城市新建商品住宅销
售价格环比由上月上涨 0.2%转为持平；三
线城市新建商品住宅销售价格环比由上月
持平转为下降0.1%。从二手住宅看，6月份
一线城市二手住宅销售价格环比下降
0.7%，降幅比上月扩大0.3个百分点；二、三
线城市二手住宅销售价格环比均下降

0.4%，降幅比上月分别扩大 0.1和 0.2个百
分点。

6月份一线城市新建商品住宅销售价
格同比上涨1.3%，涨幅比上月回落0.4个百
分点；二线城市新建商品住宅销售价格同
比上涨0.5%，涨幅与上月相同；三线城市新
建商品住宅销售价格同比下降 1.4%，降幅
比上月收窄 0.2个百分点。6月份，一线城
市二手住宅销售价格同比由上月上涨0.4%
转为下降0.4%；二、三线城市二手住宅销售
价格同比分别下降 2.4%和 3.4%，降幅比上
月分别扩大0.3和0.1个百分点。

6月份，70个大中城市中，新建商品住
宅销售价格同比上涨城市有 27个，比上月
增加 1个；二手住宅同比上涨城市有 6个，
比上月减少3个。 （据央广网消息）

最新70城房价出炉

6月27个城市新房价格同比上涨

为探索建立房屋安全保险制度，切实
维护人民群众的生命财产安全，近日，重
庆市住房城乡建设委员会下属事业单位
重庆市公房管理处为其所管理的公有房
屋投了首份“房屋安全保险”保单。

据介绍，重庆市是山地城市、老工业城
市，老龄房体量大、多数依山而建，安全问
题日渐凸显。为让居民住得安心、住得放
心，重庆市住房城乡建设委员会积极推动
房屋体检、保险和养老制度建设，选择具有
代表性的部分公有住房先行投保，以点带
面，发挥引导和示范作用，努力形成可复
制、可推广的试点经验，加快推进既有房屋
全周期管理，构建房屋安全长效机制。

该保单由公房管理处为其所管理的
36万平方米公有房屋向保险公司投保，由
保险公司提供一揽子安全保险保障，主要
为房屋倒塌以及由其产生的房屋损失和居
民人身伤亡进行保障，同时为房屋外墙脱
落、房屋火灾、高空坠物等公共安全事故提
供救助保障。此外，还引入了事前、事中风
险事故预防，建立了“体检+保险+监测+服
务”的房屋安全管理联动机制，为公有住房
居民提供“实实在在”的房屋安全保障。

“此次‘房屋安全保险’的投保，标志
着重庆市房屋养老保险制度建设迈出了
重要的一步，也为下阶段推进既有房屋全
周期管理提供了创新样板。”相关负责人
介绍说，重庆市住房城乡建设委员会将持
续推进既有房屋养老制度方面的研究和
实践，建设具有重庆辨识度的房屋养老保
险制度，促进经济高质量发展，为人民群
众高品质生活增添新的活力。

（据中国建设新闻网消息）

重庆签发首张
“房屋安全保险”保单


