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今年以来，核心一线、二线城市土地市
场持续火热。中指研究院数据显示，今年
前八个月，全国300城住宅用地的土地出让
金同比增长约 16%，一线、二线城市平均溢
价率均超10%。

进入 9月份短短几天，包括北京在内，
上海、广州、重庆等多个核心一线、二线城
市均已成功出让涉宅用地。上海市2025年
七批次土拍于 9月 4日收官，共出让 5宗地
块，总成交价达 111.16亿元。广州市 9月 2
日成功出让荔湾区1宗住宅用地，成交总价
为5.06亿元。

值得注意的是，在地块供应上，各地持
续推出稀缺优质地块。北京本次出让的朝
阳区呼家楼南里CY00-0310-9001、9002地
块位于东三环至四环核心区域，这是CBD
核心区近十年来首次推出的住宅用地，由
北京首都开发股份有限公司以 4.46亿元竞
得，成交楼面价为8.1万元/平方米。

“政府在供地前判断板块内消化情况、
结构性机会，有序释放土地，给予开发商合
理的利润空间与预期，就会激励多个开发
商拿地，提高溢价率、楼面地价。”广东省住
房政策研究中心首席研究员李宇嘉表示。

（据《证券日报》消息）

优质地块供应
延续土地市场热度

“好房子”不等于高得房率 回归品质方为正道

小 区 治 理

多地出新政助力楼市“金九银十”

近日，新疆生产建设兵团塔斯海垦区
人民法院审结一起离婚财产纠纷案，因一
套“婚房”的归属争议，曾经的夫妻对簿公
堂。该案再次向公众明确，房产归属认定，
产权登记是核心依据。

李女士与吴先生原系夫妻，2022年因
感情破裂协议离婚。离婚协议约定，婚姻
存续期间共同居住的房产归男方所有，男
方需向女方支付 18万元补偿金。然而，约
定的履行期届满后，吴先生却迟迟未支付
补偿金，李女士遂诉至法院。

庭审中，双方各执一词。吴先生推翻
离婚协议约定，主张案涉房产系婚前父母
全款购置，登记在父亲名下，属父亲个人财
产，李女士无权分割，离婚协议中关于房屋
补偿的条款自然无效。李女士则反驳：这
套房屋是吴先生父母为两人结婚准备的婚
房，婚后夫妻长期在此居住，且共同承担物
业费、暖气费等开支，应属于夫妻共同财
产，男方需按协议支付补偿。

法院经审理查明，案涉房屋由吴先生
的父亲在婚前全款出资购买，且不动产登
记一直落在其父亲名下。根据法律规定，
该房屋属于吴先生父亲个人财产，并非李
女士与吴先生的夫妻共同财产。虽然两人
婚后居住在案涉房屋内，且承担了部分生
活开支，但仅凭居住和支付费用的事实，不
能直接认定夫妻双方享有该房屋的所有
权。因此，离婚时，双方均无权分割吴先生
父亲名下房屋，离婚协议中关于该房屋的
补偿约定无效。故法院判决，驳回李女士
的诉讼请求。

承办法官庭后表示，本案的争议焦点
在于房产所有权的认定，根据民法典第二
百零九条规定，不动产登记是确定所有权
的核心依据，并非以是否作为婚房或长期
居住等事实作为判定。父母为子女购房
时，若未通过书面协议等方式明确赠与夫
妻双方，离婚时易引发争议。涉及大额财
产时，应通过书面约定或产权登记明确权
属，能减少婚姻中的财产纠纷。

（据《法治日报》消息）

婚房分割引发争议
产权登记明确归属

日前，深圳市住房和建设局、中国人
民银行深圳市分行联合印发《关于进一
步优化调整本市房地产政策措施的通
知》，深圳将分区优化调整居民购买商品
住房政策、分区优化调整企事业单位购
买商品住房政策、优化调整个人住房信
贷政策，成年单身人士按照居民家庭执
行商品住房限购政策，贷款利率不再区
分首套住房和二套住房。

业内人士表示，此前京沪两地出台政
策，同时全国层面明确“采取有力措施巩
固房地产市场止跌回稳态势”，深圳该政
策出台符合预期。目前来看，政策落地后
市场给予了较为正面的回应，未来将有更
多地区跟进调整，为稳楼市注入动力。

根据通知，符合深圳市商品住房购买
条件的居民家庭（包括本市户籍居民家
庭、自购房之日前在本市连续缴纳社会保
险或个人所得税满1年及以上的非本市户
籍居民家庭），在罗湖区、宝安区（不含新
安街道）、龙岗区、龙华区、坪山区、光明区
范围内购买商品住房不限套数。

而无法提供自购房之日前在深圳连
续缴纳社会保险或个人所得税满1年及
以上证明的非本市户籍居民家庭，在上
述区域购买商品住房限购2套。

相比之下，在福田区、南山区和宝安
区新安街道，购房政策较为严格。符合
本市商品住房购买条件的本市户籍居民
家庭限购 2套住房，连续缴纳社保或个
税满1年及以上的非本市户籍居民家庭
限购1套住房。无法提供相关证明的非
本市户籍居民家庭，则不能在这些区域
购买商品住房。

此外，深圳还优化了企业购房和涉
房贷款，包括明确企事业单位可在本市
范围内购买商品住房，用于解决员工住
房等需求。而在贷款方面，明确在利率
定价机制安排方面不再区分首套住房和
二套住房。

“深圳购房新政发布后的首个周末，
房产咨询量迎来明显上涨。”一位深圳房
产中介从业者表示，周六清晨团队便第
一时间向客户群发了新政解读信息，很
快就收到大量客户的咨询回复；与此同
时，新增咨询客户数量显著增长，不少此
前因套数限制或区域政策观望的购房
者，开始主动了解符合条件的房源情况，
市场咨询端活跃度较新政前明显提升。

深圳某新楼盘营销负责人同样反
馈，新政落地后项目咨询量显著回暖，相
较于过去几周整体上浮约20%。“新政不
仅激活了部分原本观望的客户，还为我
们带来一批此前因购房条件受限的新增
客群，初步预估这类客群占比将提升
10%至15%。”

不仅是深圳，今年 8月以来，北京、
上海、海南等多地调整房地产有关政策
措施。北京、上海优化调整限购、限贷措
施，提升公积金贷款额度。海南取消了
普通住宅和非普通住宅标准，并对多孩
家庭、引进人才给予相关优惠，还支持盘
活存量房地产用地和用房。苏州发布通
知，取消苏州市区范围内新建商品住房

“取得不动产权登记证书满 2年方可转

让”的限制措施（有特殊限制转让要求的
住房除外）。

“目前各地正采取有力措施巩固房地
产市场止跌回稳态势。”上海易居房地产
研究院副院长严跃进表示，参照北京和上
海新政后的市场表现，新政将对各地房地
产市场有明显正向影响。深圳政策出台
势必带来市场交易的提振，也将带来市场
信心的增强。深圳本身购房需求和潜力
较大，所以市场行情会进一步向好。反过
来，这也会使得深圳政策对全国市场预期
有积极引导作用，给全国“金九银十”行情
的向好发展带来积极影响。

值得一提的是，当前各地提振住房
消费的举措并非仅聚焦政策优化调整，
还有地区通过发放购房消费券、举办房
交会等方式，进一步释放住房消费潜力。

“传统销售旺季叠加政策利好，房地
产市场迎来重要窗口期，成交有望实现
增长。”58安居客研究院院长张波认为，
未来房地产政策仍将延续因城施策基
调，城市更新、城中村改造等长期举措，
将通过空间重构、产业升级和社会治理
创新等多路径，助推城市高质量转型。

（据《经济参考报》消息）

今年以来，“好房子”成为民生领域
热词，引发广泛关注。不过，不少购房者
反映，一些新房项目将不计入建筑面积
的阳台、露台、飘窗、夹层等区域面积打
包算进套内面积，制造“得房率超100%”
的营销噱头。一些城市的新房得房率甚
至已“卷”到130%。

一般来说，住宅的得房率是套内建筑
面积与房屋建筑面积的比率。由于公摊
面积客观存在，住宅的得房率通常情况下
不可能超过100%。近年来，各地推出相
关的建筑工程容积率计算办法，对阳台面
积、飘窗深度等标准进行调整。此后，市

场逐步催生出一批高得房率的“新规产
品”。相关研究机构数据显示，今年上半
年，广州、深圳等城市的“新规产品”去化
率较高，这也从侧面印证了购房者对高得
房率产品的青睐。不过，这也让部分开发
商衍生出更多“偷面积”的灰色操作。

购房者追求实惠，希望有更高的得
房率本无可厚非，但盲目追求高得房率
指标，一定程度上是对“好房子”标准的
误读。

“好房子”产品不代表“高赠送”。真
正的“好房子”应在产品设计、建筑质量、
社区服务、绿色节能、配套服务等方面下

功夫。今年 5月正式实施的《住宅项目
规范》也以安全、舒适、绿色、智慧为目
标，在规模、布局、功能、性能和关键技术
措施等方面对住宅项目的建设、使用和
维护作出规定。理解这些规定，对“好房
子”的概念正本清源，才有利于将各参与
主体的关注重点，聚焦到提升建筑质量、
优化规划设计以及提高服务水平上来。
这些才是全方位提高居住舒适度和生活
品质的关键因素，也是“好房子”政策的
初衷。各地应紧扣规范要求，加快出台
地方实施版本，推动“好房子”建设进程
持续加速。 （据《证券时报》消息）


