
06

预售证号预售证号::（（20232023））房预售证第房预售证第9999号号 预售证号预售证号::（（20212021））房预售证第房预售证第145145号号

预售证号预售证号::（（20242024））房预售证第房预售证第99号号

2025年10月1日 星期三
责编 陈宇 校对 刘艳 楼市

地产资讯

多地因地制宜明确“好房子”建设标准

近日，财政部发布2025年1~8月财
政收支情况。其中，房产税3307亿元，
同比增长11.5%；城镇土地使用税1704
亿元，同比增长6.3%；土地增值税2967
亿元，同比下降18.3%。

此外，1~8月，国有土地使用权出让
收入 19263亿元，同比下降 4.7%；国有
土地使用权出让收入相关支出26732亿
元，同比下降4.1%。 （据央广网消息）

1至8月国有土地使用权
出让收入同比下降4.7%

9 月 28 日，上海发布《关于
进一步促进本市住宅品质提升
的规划资源若干意见》（以下简
称《意见》），以推动新建和存量
住宅的品质提升。

记者注意到，国家标准《住
宅项目规范》施行以来，多地发
力推动“好房子”建设，构建地方
配套标准，更好地满足广大人民
群众对美好生活的期待。58 安
居客研究院院长张波表示，全国
多省市相继出台文件，针对新建
住宅的建筑设计规范进行优化
调整，有力推进房地产行业提升
居住品质，从“住有所居”向“住
有优居”转型。

江西加强住宅物业
服务区域安全管理

为指导、帮助物业服务企业提高住
宅小区安全管理和服务水平，近日，《江
西省住宅物业服务区域安全管理工作
指南》正式出台推广。

据了解，指南包括基本术语、总体要
求、法律法规及政策规定、公共安全管理、
消防安全管理、安全生产管理、典型案例和
附录等内容，为物业服务企业健全安全管
理制度、规范安全生产行为、加强安全生产
培训、提升安全服务水平等提供了指引。

指南明确，物业服务企业应坚持“安
全第一、预防为主、及时响应、果断处置”
的安全管理原则；落实企业安全管理主
体责任，明确安全管理职责，逐级分解并
落实安全管理目标，将安全管理目标在
物业管理区域内显著位置公示；建立健
全安全运营的相关管理制度、操作规程
及应急预案，并根据情况及时评估、修订
和完善；加强危险源的识别、评价及控
制，强化安全现场管理、安全行为管理、
警示标志管理和安全防护管理等；根据
法律法规及物业安全管理要求和业主服
务需求，设置专（兼）职安全管理岗位；应
加强安全管理工作培训，组织开展各类
应急预案的演练或演示，保持安全教育
计划、培训实施记录、培训考核等档案资
料的完整性；根据物业管理区域内实际
情况，配置相应的安全管理工具、安全防
护物资、安全防范用品等。

指南强调，物业服务企业应配合消
防救援部门、居（村）民委员会开展消防
工作，落实物业服务合同中约定的消防
安全防范服务事项；制定并实行逐级消
防安全责任制和岗位消防安全责任制，
成立志愿消防队伍；制定电动自行车进
出登记管理制度，建立日常消防管理和
防火巡查制度，定期对公用电动自行车
充电设备进行巡查；每月至少一次对住
宅物业管理区域内的共用部位进行防
火巡查。 （据央广网消息）

9月24日，住房和城乡建设部发布
2025年 1~8月全国新开工改造城镇老
旧小区情况。2025年，全国计划新开
工改造城镇老旧小区2.5万个。

根据各地统计上报数据，1~8 月
份，全国新开工改造城镇老旧小区2.17
万个。分地区看，河北、辽宁、重庆、江
苏、安徽、新疆建设兵团已全部开工。

（据中国经济网消息）

1至8月全国新开工改造
城镇老旧小区2.17万个

上海本次发布的《意见》从加强城市
设计、提升环境品质、完善住宅建筑功
能、实施城市更新、提升服务和治理水平
等角度入手，推出 17项具体措施，发力
提升城市居住环境和住宅设计品质。

例如，在提升阳台空间品质方面，
《意见》明确，为提升建筑立面形象，沿公
共绿地、广场河流、风貌街道等地区，设
计进深不超过0.75米（含0.75米）的带围
护结构的开敞式阳台，其建筑面积不计
入容积率，不计入可售面积，且不计入户
型建筑面积10％的阳台面积。

在丰富建筑形态和整体效果方面，
《意见》提到，对住宅建筑外立面采用干
挂石材、金属、陶板或其他高品质材料，
在申报图纸中提供设计详图，在施工阶
段及时通知测绘单位进行跟测，在“多测
合一”测绘成果报告中明确饰面层建筑
面积的，其饰面层不计入容积率。

广东省住房政策研究中心首席研究

员李宇嘉表示，过去，开发商为增加室内
使用面积，往往要考虑外立面材料的选
择。《意见》为更富美感、现代感的外立面
新材料、新部件的投入创造了条件，也让
建筑从过去的“平面装饰”迈向“立体塑
造”，这是建筑建造上的巨大进步。

“据58安居客研究院调研，61.6％的
购房者将‘居住舒适度’作为首要购房标
准，其中 40.3％关注自然采光与通风，
33％重视户型空间布局。这也表明品质
升级正在成为市场核心关注点。”张波表
示，上海调整阳台设计、外立面材质等指
标计容规则，并通过“多测合一”平台实
现全流程监管，就是迎合这种需求变化
的直接体现。

广州市住房和城乡建设局于9月25
日就《关于推进好房子建设的工作指引
（征求意见稿）》（以下简称《指引》）公开
征求意见。《指引》要求，住宅首层入户大
堂及作为居民公共活动空间的架空层，

净高不低于 3.5米；住宅层高不低于 3.0
米，设有中央空调、集中新风系统的住宅
层高不宜低于3.1米。

《指引》还明确，公共空间布局应落
实全域无障碍设计要求，结合岭南气候
特征，通过骑楼、风雨连廊和架空层等要
素构建舒适连续的步行系统。

“广州拟发布的《指引》是在国家底
线标准的基础上，根据本地气候环境等
实际情况落实的地方标准，整体来看要
求高于国家标准。”李宇嘉表示，以架空
层为例，广州温度高、湿度较大、台风等
极端天气多，首层作为大堂、架空层是普
遍现象。《指引》明确架空层高度强制标
准，体现了岭南特色。

张波分析称，各地在房地产市场情
况、人口结构、区域规划等方面均存在差
异，“好房子”相关指引也会有所侧重，这
些差异既符合“因城施策”原则，也为全国
房地产市场提供了多样化的改革样本。

8月份发布的《中共中央国务院关
于推动城市高质量发展的意见》要求，系
统推进“好房子”和完整社区建设。

值得注意的是，在推进“好房子”建
设的过程中，多地将其与城市更新有机
结合，推动存量住宅的品质提升。

住房和城乡建设部办公厅印发的
《“好房子”建设经验做法（第一批）》提到，
北京市开展“原拆原建”改造，推动老房子
变“好房子”。实施桦皮厂8号楼危旧房改
建等项目，通过“混凝土模块化集成建筑
技术”进行“原拆原建”改造，主要采用合
理退线、管井外移、双层楼板、装配式装

修、一体化保温、门窗一体化反打、卫生间
同层排水等技术，仅用时3个月就实现老
旧住房“换新颜”，有效改善了居住体验。

上海本次发布的《意见》明确，支持
旧住房完善基本功能。划拨用地上的老
旧住宅更新改造、拆除重建后，增加厨
房、卧室、起居室等住宅套内建筑面积，
继续保留划拨方式。

张波表示，“好房子”要重点解决民
生问题。居民对存量住房品质问题关注
度很高，“好房子”建设在老旧小区和保
障性住房层面的推进正是回应这一民生
诉求。此外，老旧小区加装电梯和适老

化改造覆盖面不断增大，更好地落实了
住房全生命周期管理。

张波建议，“好房子”要和城市更新
深度融合，例如通过“原拆原建”模式改
造危旧房，既保留历史风貌又提升居住
品质，不仅改善了居住环境，还能带动周
边房价企稳回升。此外，各地也要紧跟
需求变化适时调整，人口流入城市关注
提升住房品质，有效落地智能建造和技
术导则吸引新增住房需求；人口流出城
市，则更需关注通过开发和绿色生态住
宅建设，大幅提升居住品质，以此拉动改
善需求有效入市。（据《证券日报》消息）

结合城市更新提升品质

因地制宜确立标准


