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住房城乡建设部3月31日发
布国家标准《住宅项目规范》（以下
简称规范），规范将于今年5月1日
起施行，要求住宅项目建设应以安
全、舒适、绿色、智慧为目标，遵循

“经济合理、安全耐久，以人为本、
健康舒适，因地制宜、绿色低碳，科
技赋能、智慧便利”的原则。

新版住宅国家标准出台，将
给百姓未来的居住条件和环境带
来哪些改善？

南京全面取消
商品住房限售

贵州试点
公积金支付物业费

“可提公积金缴物业费这项政
策非常好，为我们小家庭减轻了一
部分经济负担。”近日，贵州省黔南
州首批办理该业务的职工点赞道。

根据黔南州住房公积金管理
中心发布的《关于适时调整优化住
房公积金政策的通知》，允许缴存
人提取公积金支付自住房物业费，
最高限额为每年 3000元。这一调
整优化了公积金的使用范围，提升
公积金使用效率。

同时，黔南州继续执行并优化
公积金“又提又贷”政策。缴存人
家庭购买首套及二套自住住房的
可先提取本人及配偶双方的住房
公积金用于支付购房款，不足部分
再申请住房公积金个人住房贷款，
提取与贷款总金额不得超过所购
房屋总价款。

（据《工人日报》消息）

规范提升了住宅空间标准，提高了
居住的舒适性。规范明确新建住宅建筑
的层高提升为“不低于3米”。

提升 20厘米，既改善空间高度，也
给室内天然采光和自然通风带来提升，
增加生活便利度的同时，增强了功能灵
活性，为多样化装修、技术发展、生活需
求变化提供更充足的条件。

在居住环境方面，规范要求每套住
宅都有满足日照标准的房间。

随着人民生活水平的提高，居民对
安静环境的要求越来越高。住宅项目规
范，在住宅隔声和噪声指标方面，提高了
住宅建筑卧室、起居室与相邻房间之间
墙、楼板的隔声性能要求，提高了建筑外
窗的隔声性能，并规定了建筑设备，如电
梯、水泵等传播至卧室起居室内的建筑
设备结构噪声限值。

“规范对住宅声环境指标要求进行
了提升，能大幅减少噪声干扰问题。”中
国建筑科学研究院声学研究室主任闫国

军说，规范将楼板隔声性能指标由“不大
于 75分贝”提升为“不大于 65分贝”，有
利于切实提升居住品质，减少邻里干扰。

抵御严寒和酷暑是建筑的基本功
能，室内热环境质量是保证人体健康舒
适，提升居住满意度的关键性能指标。
规范从冬季保暖、夏季隔热，以及建筑通
风三方面对住宅建筑提出基本性能要
求，规定严寒和寒冷地区的住宅建筑应
设供暖设施，夏热冬冷地区的住宅建筑
应设供暖、空调设施或预留安装位置。

此外，规范要求 4层及以上住宅设
置电梯。对于电梯配置标准的提升，住
房城乡建设部建筑设计标准化技术委员
会委员朱显泽说，这能方便老年人和行
动不便者的出行需求，方便普通居民日
常出行和搬运重物，也有利于医疗救
护。目前，我国二三层集合住宅很少，新
规基本涵盖绝大多数住宅建筑，可避免
未来再面临加装电梯的难题。

应对老龄化社会需求，规范系统强

化适老化设计，要求卫生间便器和洗浴
器旁应设扶手或预留安装条件；要求每
个住宅单元至少应有1个无障碍公共出
入口；提高了户门、卧室门、厨房门和卫
生间门的通行净宽要求，方便搀扶老年
人进出，或乘坐轮椅进出。

在住宅安全性上，规范对燃气、电气
等多项标准进行了提升，提出住宅建筑
防雷措施，规定住宅建筑的通信设施应
采用光缆到户方式建设，要求在住宅建
筑的公共空间和电梯轿厢内能随时接听
和拨打手机。

“新规范以整体思维提升住宅品质，
以住宅项目整体为对象规定其规模、布
局、功能、性能和关键技术措施等，有力支
撑城镇住宅项目高质量发展。”住房城乡
建设部相关司局负责人说，我国住宅建设
进入品质提升新阶段，要不断完善标准规
范，推动建设安全、舒适、绿色、智慧的“好
房子”，满足人民群众对于改善居住条件
的新期待。 （据新华每日电讯消息）

日前发布的《2025中国城市长租市
场发展蓝皮书》（以下简称“蓝皮书”）指
出，通过多主体、多渠道共同推动“优化
存量、提高质量”成为破解供需矛盾、激
活市场潜力的关键路径，而机构化则被
看作是住房租赁消存量、优质量、稳健发
展的确定选择。

该蓝皮书由清华大学房地产研究中
心、自如研究院、新华网文化产业研究院
共同参与调研编撰。其中，我国长租机
构头部企业自如管理房源近 100万间，
为近百万业主、500万次租客提供服务。

蓝皮书指出，当前我国城市住房租赁
市场正经历向“存量优化”的结构性转变。
一方面，在近2.6亿的全国租房人口中，主
流置业人群正在回归租房市场；另一方面，

当前以个人业主房源等为主的住房租赁市
场，供给侧的滞后性问题开始显现。

当前，租房人口规模持续扩大，租房
人口结构也发生了显著变化。蓝皮书数
据显示，四大一线城市中租房人口规模
接近4000万人，占比接近50%。在全国
40个重点城市的租赁市场中，35岁以上
的租客占比达到35%以上，较2021年增
长了4.9个百分点，成为所有年龄层租客
中占比提升最快的群体。

面对快速升级的市场新需求，房源
供给却稍显滞后。蓝皮书指出，目前市
场上房源普遍存在装修老旧、配套缺失、
服务不足等痛点，与租客对品质、舒适、
安全、智能化的需求形成了“产品错配”

“服务错配”“运营错配”三大结构性错

配。面对不断增长的品质租房需求，全
国超 6000万套潜在可用于出租房源亟
待提质改造、激活价值。把存量住房改
造成“好房子”，成为住房租赁市场优化
供给的当务之急。

蓝皮书显示，机构化长租房产品形
态、居住生态不断丰富，市场占比稳步提
升。据机构数据显示，集中式长租公寓
TOP30企业累计开业房源量达 122.6万
间，集中式租赁社区管理规模超过 3万
间的运营机构占比达到14%。

与此同时，国家也持续通过金融支
持、税收优惠、土地供应等举措，大力推动
保障性租赁住房发展，尤其是鼓励保租房
运营引入长租机构模式、产品、服务、科技
运营能力。 （据《经济参考报》消息）

推进住房租赁机构化 助力提供更多“好房子”
自 3月 31日起，南京全市范围

内取消商品住房限售。南京市住房
保障和房产局相关负责人表示，为
进一步满足居民各类住房消费需
求，南京市房产局会同相关部门结
合市情提出多方面政策举措，着力
构建多维互促的住房消费体系，促
进南京房地产市场高质量发展。

据介绍，南京市全面取消商品
住房转让限制。商品住房在取得不
动产权登记证书后即可上市交易，
有效满足居民各类住房置换需求。

同时，进一步满足居民置换改
善需求。南京市将优化拓展住房
消费“以旧换新”模式，通过政府、
开发企业补助，金融机构支持，经
纪机构帮卖等方式，组织引导开发
企业开展“买新助卖旧”活动，首批
政府补助资金 1亿元，叠加开发企
业促销优惠，促进各类住房改善需
求加速释放。

另外，南京还将加大青年人刚
性购房政策支持。根据出台的政
策，南京将引导商业银行针对性推
出低首付、低利息、低月供、宽期限
的特色化金融产品，有效降低45岁
以下青年人购买商品住房门槛。
目前南京银行、江苏银行已分别推
出针对青年人在南京置业的特色
金融产品。

近年来，南京市通过适时开展
住房消费“以旧换新”活动、推行房
票安置、实施阶段性购房补助、举
办系列房展会等惠民、利民举措，
不断满足居民各类住房消费需求，
促进房地产市场平稳健康发展。

（据新华网消息）

新建住宅层高不低于3米 四层及以上设置电梯

国家标准《住宅项目规范》5月1日起实施


